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L’Etablissement Public dénommé CHAMBRE DE COMMERCE ET
D’INDUSTRIE DE LA CREUSE, dont le siége est a Guéret (23000), 8 avenue
d’Auvergne, identifié au SIREN sous le numéro 182 308 015.

Représenté par Monsieur Jean-Francois TIXIER, son Président, agissant
en sa dite qualité en vertu des statuts.

D’UNE PART

La Communauté de Communes CREUSE GRAND SUD, dont le siége

social est & Aubusson (23200), représentée par Madame Valérie BERTIN, sa
Présidente.

Ci-aprés dénommé : « L’Occupant »

D’AUTRE PART

BAIL PRECAIRE

La Chambre de Commerce et d’Industrie de la Creuse loue a titre précaire
a I’occupant qui accepte les locaux dont la désignation suit.

DESIGNATION DU BIEN LOUE A TITRE PRECAIRE

De L’ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépend le bien :
A AUBUSSON (CREUSE) Villa Chateaufavier, 28 Rue Chateaufavier,

Un ensemble de 3 Bureaux situés & I’entresol de I’immeuble, se
répartissant comme suit :

1 Bureau de 7.4 m?

1 Bureau de 11 m?,

1 Bureaude 9 m2,

Des espaces communs sont accessibles a I’ensemble des résidents et compris dans
le prix du loyer :
- Une cuisine partagée située au 2° étage
- Une salle de réunion avec systéeme de visioconférence, située au
Rez-de-Chaussée Haut, (sur réservation).

L’occupant déclare parfaitement les connaitre pour les avoir vus et
visités en vue des présentes, et contracter en pleine connaissance de cause.



DUREE DU BAIL PRECAIRE

La location est consentie et acceptée par les parties dans les conditions
prévues par I’article 1..145-5 du Code de commerce. Les parties conviennent, par
la présente, de déroger au statut des baux commerciaux.

Le présent bail est conclu pour une durée de trois ans, et commencera a
courir le 02 janvier 2024, pour se terminer le 31 décembre 2026.

La durée totale du bail ne pourra excéder 3 ans.

TACITE RECONDUCTION

A défaut de congé & la fin de la durée maximum du présent bail et si le
preneur reste dans les lieux, un nouveau bail prendra effet, régi par les statuts des
baux commerciaux.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Le local faisant l'objet de la présente location doit exclusivement &tre
consacré par « l’occupant », & usage professionnel sans qu’'il puisse en faire
d’autre, connexe ou complémentaire, méme temporairement.

Il devia se conformer rigoureusement aux prescriptions administratives et
autres concernant la dite exploitation,

CHARGES ET CONDITIONS

ETAT DES LIEUX

« Loccupant » prendra le local loué dans 'état on il se trouvera au
moment de l'entrée en jouissance. Les murs seront peints en blanc suivant la
demande de I’Occupant.

Un état des lieux devra &tre dressé entre les parties dans les huit jours de
I’entrée en jouissance de « 1’occupant », directement entre elles.

ENTRETIEN - REPARATIONS.

« L’occupant » entretiendra les lieux mis a disposition en bon état de
réparations locatives, pendant la durée de la présente convention, et il les rendra
de méme a la fin de ladite convention.

Il supportera toutes les réparations qui seraient nécessaires par suite du
défaut d’exécution des réparations locatives ou d’entretien, ou de dégradations
résultant de son fait ou de celui de sa clientéle, ou de son personnel.

« L’occupant » devra aviser immédiatement et par écrit le “Bailleur” de
toute dégradation ou toute aggravation des désordres de toute nature dans les lieux
loués. Il déclare avoir été informé des conséquences éventuelles de sa carence.




« [’occupant » fera son affaire personnelle de fagon que le bailleur ne soit
jamais inquiété ni recherché 4 ce sujet, de toutes réclamations ou contestations qui
pourraient survenir du fait de son activité professionnelle dans les licux mis a
disposition.

« L’occupant ne pourra emmagasiner ou entreposer dans quelque partie
que ce soit des lieux loués des marchandises ou objets qui dégageraient des
exhalations ou odeurs malsaines, ou qui présenteraient des risques sérieux quels
qu’ils soient et notamment d’incendie.

GARANTIE.

« L’occupant » devra satisfaire 4 toutes les charges de ville et de police,
réglement sanitaire, voirie, salubrité, hygiéne, sécurité et autres charges dont les
occupants sont ordinairement tenus, de maniere que le bailleur ne puisse
aucunement étre inquiété ni recherché a ce sujet.

« [”occupant » devra prendre toutes les précautions nécessaires pour éviter
toute détérioration qui serait causée par le gel aux installations d’eau.

Dans le cas d’installations effectuées par «Yoccupant » dans les lieux
ouverts aux publics, la responsabilité du « bailleur » ne pourra en aucun cas &tre
engagée pour une cause d’accident, ou autre qui pourrait survenit du fait de ces
installations.

MODIFICATION DE LIEUX.

« L’occupant » ne pourra faire dans les lieux loués, sans le consenterment
exprés et par écrit du “Bailleur” aucune démolition, aucun percement de murs ou
de cloisons, ni aucun changement de distribution.

AMELIORATIONS.

Tous travaux, embellissements, et améliorations quelconques qui seraient
faits par « I’occupant », méme avec l'autorisation du “Bailleur” deviendront a Ia
fin de la jouissance, quel qu'en soit le motif, la propriété de ce dernier, sans
indemnité.

Cependant, les équipements, matériels et installations non fixés & demeure
resteront la propriété de « ’occupant » et devront &tre enlevés par lui lors de son
départ, en remettant les lieux en 1’état.

JOUISSANCE DES LIEUX.

« L’occupant » devra jouir des lieux en se conformant a 1’usage et an
réglement, s’il existe, de I'i'mmeuble, et ne rien faire qui puisse en troubler la
tranquillité ni apporter un trouble de jouissance quelconque ou des nuisances aux
autres occupants. Notamment, il devra prendre toutes précautions pour éviter tous
bruits et odeurs et 'introduction d'animaux nuisibles, se conformer strictement aux
prescriptions de tous réglements, arrétés de police, réglements sanitaires, et veiller
a toutes les régles de 'hygiéne et de la salubrité.




« L’occupant » ne pourra faire entrer ni entreposer les marchandises
présentant des risques ou des inconvénients quels qu'ils soient, ni faire aucune
décharge ou déballage, méme temporaire dans 'entrée de I'immeuble. I ne pourra,
en outre, faire supporter aux sols une charge supérieure a leur résistance, sous
peine d’étre responsable de tous désordres ou accidents. Il devra, enfin, supporter
les travaux exécutés sur la voie publique.

ASSURANCES.

«I.’occupant » souscrira sous sa scule responsabilité, avec effet au jour de
I’entrée en jouissance, les différentes garanties d’assurance indiquées ci-apreés, et
en maintiendra la validité pendant toute la durée des présentes.

Il acquittera 4 ses frais, régulidrement a échéance, les primes de ces
assurances augmentées des frais et taxes y afférents, et justifiera de la bonne
exécution de cette obligation sans délai sur simple réquisition du “Bailleur”.

Spécialement, « "occupant » devra adresser aun “Bailleur”, dans les quinze
jours des présentes, une attestation détaillée des polices d’assurance souscrites.

Dans I’hypothése ol 'activité exercée par « I'occupant » entrainerait, soit
pour le “Baillenr”, soit pour les tiers, des surprimes d’assurance, «1’occupant »
serait tenu de prendre en charge le montant de la surprime et de garantir le
“Bailleur” contre toutes réclamations des tiers.

« L’occupant » assurera pendant la durée du présent bail contre 'incendie,
I’explosion, la foudre, les ouragans, les tempétes et le dégat des eaux, compte tenu
des impératifs de Dactivité exercée dans les lieux loués, le matériel, les
aménagements, équipements, les marchandises et tous les objets mobiliers les
garnissant. Il assurera également le recours des voisins et des tiers et les risques
locatifs.

Par ailleurs, «l’occupant» s’engage & souscrire un contrat de
responsabilité civile en vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fait
de son exploitation. Les préjudices matériels devront &tre garantis pour le montant
maximum généralement admis par les compagnies d’assurances.

« L’occupant » s’engage, par ailleurs, & respecter toutes les normes de
sécurité propres 4 1'immeuble dans lequel se trouve le bien objet des présentes,
telles qu’elles résultent des textes législatifs et réglementaires en vigueur et de la
situation des locaux loués.

CESSION - SOUS-LOCATION.
Toute cession du présent bail, totale ou partielle, sous quelque forme que
ce soit, est interdite.

DESTRUCTION,
Si les locaux loués viennent & étre détruits en totalité ou en partie par cas
fortuit, le présent bail sera résilié de plein droit et sans indemnité.




VISITE DES LIEUX.

En cours de bail : Le “Preneur” devra laisser le “Bailleur” visiter les lieux
loués ou les faire visiter par toute autre personne de son choix, aussi souvent que
cela lui paraitra utile, et au moins deux fois par an, pour s’assurer de leur état, et &
tout moment si des réparations urgentes venaient a s’ imposet.

En fin de bail et en cas de vente de I'immeuble : Il devra également laisser
visiter les lieux loués pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en
vente de I'immeuble dont ils dépendent, par toute personne munie de
I’autorisation du “Bailleur” ou de son Notaire. Toutefois, ces visites ne pourront
avoir lieu qu'un certain nombre de fois par semaine et & heures fixes. Le
“Preneur” souffrira I’apposition sur la vitrine par le “Bailleur” de tout écriteau ou
affiche annongant la mise en location ou la mise en vente de I'immeuble.

Pour I'exécution des travaux : Il devra toujours laisser pénétrer & tout
moment dans les lieux loués tous les entrepreneurs, architectes et ouvriers chargés
de ’exécution de tous travaux de réparations et autres.

RESTITUTION DES LIEUX LOUES - REMISE DES CLETS.

Le bail pourra prendre fin & tout moment 4 la demande de 1'une ou I’autre
des parties, moyennant un préavis non motivé de trente jours.

« L’occupant » rendra toutes les clefs des locaux le jour ou finira son bail
ou le jour du déménagement si celui-ci le précédait. La remise des clefs, ou leur
acceptation par le propriétaire, ne portera aucune atteinte au droit de ce dernier de
répéter contre le locataire le coflit des réparations de toute nature dont le locataire
est tenu suivant la loi et les clauses et conditions du bail, et tel qu’indiqué ci-
apres. :

« L’occupant » devra rendre les lieux loués en bon état de réparations ou,
a défaut, régler au « Bailleur » le colit des travaux nécessaires pour leur remise en
état.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le « Bailleur » ne garantit pas «1’occupant » et, par conséquent, décline
toute responsabilité dans les cas suivants :

a) en cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement en
cas de troubles apportés par des tiers par voie de fait,

b) en cas d'interruption, ainsi qu'il a été dit ci-dessus dans le service des
installations des locaux, étant précisé ici qu'il s'agit des eaux, du gaz, de
I'électricité et de tous autres services provenant soit du fait de I'administration qui
en dispose, soit de travaux, accidents ou réparations, soit de gelée, soit de tous cas
de force majeure,

c) en cas d'accident pouvant survenir du fait de linstallation desdits
services dans les lieux loués.



TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions des présentes, quelles qu'en
auraient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre considérées
comme modification ni suppression de ces conditions,

LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumettre aux lois et réglements applicables en la maticre.

LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de
DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS H.T. (2 500 € H.T.) soit TROIS
MILLE T.T.C (3 000 € T.T.C.) que «!’occupant » s'oblige 4 payer au domicile
ou siége du “Bailleur” ou en tout autre endroit indiqué par lui, en 4 termes égaux
de SIX CENT VINGT-CINQ EUROS H.T. (625 € H.T.) soit SEPT CENT
CINQUANTE EUROS T.1.C. (750 € T.T.C).

A ce loyer s’ajoute une provision pour charges locatives, incluant, I’eau,
’électricité et le chauffage, établie pour un montant forfaitaire de MILLE CINQ
CENTS EUROS (1 500 € NET DE TAXE) par an, soit TROIS CENT
SOIXANTE QUINZE EUROS (375 €) par trimestre. Ce montant sera revu en
fonction des consommations réelles de 1’année et des augmentations des énergies
(électricité, gaz).

Ce loyer et cette provision pour charges seront payables d'avance les
premiers janvier, avril, juillet et octobre de chaque année.

Le nettoyage des locaux pourra &tre effectué, en option, selon une
proposition du prestataire.

DEPOT DE GARANTIE - ABSENCE

Les parties déclarent ne convenir d’aucun dép6t de garantie.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu’en cas de non-exécution par le “Preneur”
de 1'un quelconque de ses engagements ou en cas de non-paiement a son échéance
de I'un quelconque des termes du loyer convenu, ou des charges et impdts
récupérables par le “Bailleur”, le présent bail sera résilié de plein droit un mois
aprés une mise en demeure délivrée par acte extra-judiciaire au “Preneur” de
régulariser sa situation et contenant déclaration par le “Bailleur” d'user du
bénéfice de la présente clause. A peine de nullité, ce commandement doit
mentionner le délai d’'un mois imparti au destinataire pour régulariser la situation.



Si le prencur refusait d'évacuer les lieux, il suffirait, pour l'y contraindre
sans délai, d'une simple ordonnance de référé rendu par le Président du Tribunal
de Grande Instance, exécutoire par provision et non susceptible d'appel.

En cas de résiliation suite 4 un des cas cités ci-dessus, ou de résiliation
amiable acceptée des deux parties, ou en cas de cession de bail autorisée par le
bailleur, & quelque moment que ce soit pendant la durée du bail ou de ses
renouvellements, la somme due ou payée 2 titre de garantie par le preneur restera
en totalité acquise au "Bailleur" a titre d'indemnité, et sans exclure tous autres
dommages et intéréts s'il y a lieu, nonobstant le paiement dfi. Il en sera de méme
UN (1) mois aprés le non respect d'une échéance, ou également en cas de
résiliation judiciaire pendant la période du bail ou en cours de ses
renouvellements, ou en cas de non respect d'une des clauses du bail.

Dans tous les cas de résiliation, en tout état de cause, il ne sera jamais dil
d'indemnité par le propriétaire. En outre, et sans qu'il soit dérogé 4 la présente
clavse résolutoire, le "Preneur" s'engage formellement, en cas de non paiement
des loyers, des charges et des prestations, a régler tous les frais et honoraires
engagés par le "Bailleur” dans le cadre de toute procédure en recouvrement que
celui-ci serait obligé d'intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en oeuvre de la clause
résolutoire ne pourra faire obstacle a la résiliation du bail.

En outre, le “Bailleur” pourra demander la résiliation judiciaire ou faire
constater la résiliation de plein droit du bail :

- pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit
au jugement d’ouverture d’une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précédé la liquidation judiciaire ;

- pour défaut de paiement des loyers et charges afférents a une occupation
postéricure au jugement de liquidation.

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Le “ Bailleur ” déclare vouloir assujettir le bail a la taxe & la valeur ajoutée
qui sera a la charge du “Preneur” en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée entre
les mains du “Bailleur” en méme temps que chaque réglement.

Le taux de TVA applicable & la date de signature du présent bail s’éléve a

20%.

ENVIRONNEMENT

Le “Bailleur” déclare qu’a sa connaissance le bitiment dans lequel se
trouvent les locaux objets des présentes et son terrain d’assiette n’ont pas été
utilisés aux fins d’une activité nuisible pour I’environnement ou réglementée dans
ce cadre, et notamment qu’ils n’ont accueilli aucune installation classée autorisée
ou simplement déclarée n’ayant pas respecté les dispositions légales et
réglementaires, notamment en matidre de cessation d’activité et de dépollution
totale du site.

Le “Preneur” devra informer le “Baillewr” de tout projet qui, bien que
conforme a la destination convenue entre les parties, pourrait avoir une incidence
sur la 1égislation ou la réglementation applicable en matiére d’environnement, et il
devra justifier auprés de Iui du respect des régles 1égales et réglementaires
applicables aux installations classées pour la protection de 1’environnement (par



abréviation ICPE). De méme, le “Preneur” devra soumettre, si nécessaire, ses
équipements aux régles et procédures applicables aux ICPE.

Tout fait du “Preneur” pendant le cours du bail qui serait contraire aux
régles des installations classées pourra permettre au “Bailleur” d’user de la clause
résolutoire prévue aux présentes, sans attendre que la situation environnementale
ne s’aggrave.

Le “Prenewr” restera seul responsable de tous dommages causés a
I’environnement par son exploitation.

Le “Preneur” devra, en fin de bail, remettre le bien loué dans ['état dans
lequel il I’a recu, et ne pourra prétendre a indemnisation si 1’état de remise est
supérieur a celui d’origine.

Le “Preneur”, ayant I’obligation de remettre au “Baillewr” en fin de
jouissance le bien loué exempt de substances dangereuses pour 1’environnement
ainsi que des résidus de son activité, devra produire les justifications de ces
enlévements et dépollution (tels que : bordereaux de suite de déchets industriels —
factures des sociétés ayant procédé a la dépollution, a I’enlévement et au transport
— déclaration de cessation d’activité — arrété préfectoral de remise en état). Il
supportera en tant que de besoin toutes les conséquences juridiques et financiéres
d’une éventuelle remise en état des locaux.

Le tout de fagon & ce que le “Baillewr” ne soit pas inquiété sur ces sujets.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
REGLEMENTATION GENERALE

Les dispositions de ’article L 125-5 du Code de 1’environnement sont ci-
apres littéralement rapportées :

« I - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des
zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans
des zones de sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le
vendeur ou le bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A
cet effet, un état des risques naturels et technologiques est établi a partir des
informations mises & disposition par le préfet. En cas de mise en vente de
l'immeuble, l'état est produit dans les conditions et selon les modalités prévues
aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du code de la construction et de l'habitation.

II. - En cas de mise en location de l'immeuble, I'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
modalités prévues a l'article 3-1 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant o
améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23
décembre 1986.

I - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions
du I et du Il sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste
des risques et des documents a prendre en compte.



IV. - Lorsqu'un immeuble bdti a subi un sinistre ayant donné lien au
versement d'une indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L.
128-2 du code des assurances, le vendeur ou le bailleur de l'immeuble est tenu
d'informer par écrit l'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la
période on il a été propriétaire de l'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en
application des présentes dispositions. En cas de vente de limmeuble, cette
information est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la
vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquéreur
ou le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix. »

PLANS DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES ET DES
RISQUES NATURELS PREVISIBLES

Il existe & ce jour ni plan de prévention des risques technologiques ni plan
de prévention des risques naturels prévisibles applicables aux présentes, ainsi
qu’il résulte.

DECLARATIONS

Le “Bailleur” déclare ce qui suit :

Il n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'étre 1'objet de
poursuites ou de mesures pouvant entrainer 1’expropriation totale ou particlle de
ses biens.

Il n'a jamais ét€ et n’est pas actuellement en état de faillite, liquidation
judiciaire, réglement judiciaire ou procédure de sauvegarde.

H n'est pas en état de cessation de paiement.

Il déclare en outre qu'il n'existe & sa connaissance aucun droit concédé par
lui & un tiers, aucune restriction d'ordre légal et plus généralement aucun
empéchement quelconque de nature a faire obstacle aux présentes.

Le “Preneur” atteste que rien ne peut limiter sa capacité pour 1’exécution
des engagements qu’il prend aux termes des présentes, il déclare notamment :

- quil n’est pas et n’a jamais été en état de cessation de paiements, sous
une procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire,
redressement, suspension provisoire des poursuites ou procédures similaires ;

- et qu’il ne se trouve pas dans un des cas d’incapacité prévus pour
["exercice d’une profession commerciale.

ELECTION DE DOMICILE

Pour ['exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leur siége respectif.



BADGES

3 Badges d’accés aux locaux seront remis au Preneur, a la signature du
présent Bail, sous réserve du versement d’une caution de 50 € par Badge. Cette
caution sera remboursée au départ du locataire, sur remise des Badges a la CCI
Creuse. |

Fait et passé a Guéret, le 7 décembre 2023

L’occupant,
Le Président de la CCI Creuse La Présidente
Jean-Francois TIXIER Valérie BERTIN



